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S6: 61 /TB-UBND Cong Chinh, ngayp» thang ¢ ndm 2026
THONG BAO

V& viéc trién khai thwe hién dé nghi tinh hoic tinh lai tién sir dung dat doi
V6i treong hop hd gia dinh, ca nhan di dwec co quan nha nuéce c6 thim
quyén c¢6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét tir ngay 01

thang 8 nim 2024 dén trudc ngay 01 thang 01 nim 2026

Cin cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cia
Qudc hoi quy dinh mot sO co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuong mac
trong to chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién str dung dat, tién thué dat;

Can ctr Nghi dinh s6 50/2026/NDCP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12
nam 2025 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co che chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mic trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién str dung dat, tién thué dat;

Can ctr Quyét dinh s6 1358/QD-UBND ngay 07/5/2026 cta Vian phong
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc cong b6 thu tuc hanh chinh méi ban hanh trong
linh vyc tai chinh dat dai thudc tham quyén giai quyét ctia Uy ban nhan déan cép
xa tinh Thanh Hoa.

UBND x& C6ng Chinh trién khai thuc hién dé nghi tinh hodc tinh lai tién
str dung dat d6i voi truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan di dugc co quan nha nude co
tham quyén c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat tir ngay 01
thang 8 nam 2024 dén truéc ngay 01 thang 01 nim 2026, véi mot sé ndi dung
nhu sau:

1. Vé quy dinh vé tinh tién sir dung dét khi chuyén muc dich cia hd
gia dinh, ca nhan

Tai diém ¢ khoan 2 Diéu 10 cua Nghi quyét s0 254/2025/QH15 ngay 11
thang 12 nam 2025 ctia Quoc hoi quy dinh:

“Diéu 10. Mién, giam tién sir dung ddt, tién thué dit; np tién siv dung
dat, tién thué dat khi chuyén muc dich sw dung dat

¢) Truwong hop ddt vwon, ao, dat nong nghiép trong cung thira ddt cé dat
o dwgc xac dinh khi cong nhan quyen su dung ddt ma chuyen muc dich su dung
dat sang dat o; chuyen tir ddt c6 nguon goc la ddt vuon, ao gan lién dat & nhung
ngueoi sir dung dat tach ra dé chuyén quyén sir dung dat hodc do don vi do dac
khi do vé ban dé dia chinh truée ngay 01 thang 7 nam 2014 dd tw do dac tach
thanh cdc thira riéng sang ddt ¢ thi tinh tién sir dung ddt theo mirc thu bang:
30% chénh léch giita tién sir dung ddt tinh theo gid dat ¢ va tién sir dung ddt
tinh theo gid dat néng nghiép tai thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén muc
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dich su dung dat (sau day goi tat la chénh léch) doi véi dién tich dat chuyén muc
dich sik dung trong han mirc giao dat ¢ tai dia phwong; 50% chénh léch doi véi
dién tich dat viegt han mirc nhung khong qua 01 lan han mikc giao dat & tai dia
phuong; 100% chénh léch doi véi dién tich dat vieot han mirc ma vuot qua 01
lan han mikc giao dat & tai dia phwong. Mirc thu tién s dung dat néu trén chi
dwegc tinh mét lan cho mét hé gia dinh, ca nhan (tinh trén 01 thira dd't). ”

Tai Piéu 6 cua Nghi dinh s6 50/2026/NDCP ngay 31/01/2026 cta Chinh
phu quy dinh:

“Diéu 6. Tinh tién sir dung ddt doi véi hé gia dinh, cd nhin khi chuyén
muc dich sir dung dat tiv dit vuon, ao, dat néng nghiép sang dit ¢ quy dinh
tai diém c khodn 2 Piéu 10 Nghi quyét sé 254/2025/QH15

1. Viéc tinh tién sir dung dat quy dinh tqi Piéu nay dwoc ap dung mot lan
cho mot ho gia dinh, ca nhan va dwoc tinh trén 01 thua dat do hé gia dinh, ca
nhén lua chon; lan chuyén muc dich sau trén thira dat dé hodc chuyén muc dich
ciia thira dat khdc thi tinh tién sir dung dat bang 100% chénh léch giiva tién sir
dung ddt tinh theo gid dat ¢ va tién sir dung dat tinh theo gia dat néng nghiép
tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat ciia co quan
nha nuwée c6 tham quyén.

2. Truong hop hé gia dinh, cd nhdn cé nhiéu thira dat (ké ca nhiéu thira
dat trong pham vi nhiéu tinh, thanh phé truc thudc trung wong) dwoc phép
chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi ho gia dinh, cd
nhdn dé dwoc lwa chon 01 (mét) thira dat dé dp dung tinh tzen st dung dat theo
quy dinh tai Nghi dinh nay. HY gia dinh, cd nhdan cam két vé néi dung nay va
chiu trach nhiém vé cam két ciia minh, thé hién tai don dé nghi chuyén muc dich
st dung dat.

Truong hop co quan, nguoi co tham quyen phat hién ho gia dinh, cd nhan
da duwoc dp dung viéc tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai diém ¢ khodn 2
Piéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 nhung van dé nghi lya chon thira ddt dé
tiép tuc dwoc hiedng chinh sich nay thi chuyén théng tin dén co quan thué dé co
quan thué tinh lai tién st dung ddt bang mirc 100% chénh léch giiva tién sir dung
dat tinh theo gid dat & va tién sir dung ddt tinh theo gid ddt néng nghiép tai thoi
diém c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat; sé tién s dung dat hé gia
dinh, cd nhan da nép (néu cé) dwoc trir vao sd tién s dung ddt tinh lai; dong
thoi, ho gia dinh, cd nhdn phai ngp khoan tién twong dwong voi mitc chdm nop
tién sir dung ddt dwoc tinh tir thoi diém c6 quyet dinh chuyén muc dich sir dung
dat dén thoi diém co quan, nguoi co tham quyén co van ban chuyén vi pham dén
co quan thué theo phdp ludt vé qudn 1y thué.

, 3. Viéc tinh sé lqn chuy;n muc dich su dung a'fd't, 3cdc dinh han muc giao
dat o, lira chon thua dat chuyén muc dich sir dung dat dé ap dung theo quy dinh
tai Diéu nay dwoc tinh tw ngay 01 thang 8 nam 2024.

~ 4.Gia dat ¢ va gid gicft nong nghiép dé tinh tién sir dung ddt o, tién sir dung
dat nong nghiép la gia dat trén bang gia dat theo quy dinh tqi Piéu 8 Nghi dinh



ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mét sé6 diéu ciia Nghi quyét
6 254/2025/QH15 ciia Quoc hdi quy dinh mot sé co ché, chinh sach théo gé khé
khdn, vieong mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Ddt dai tai thoi diém c6 quyét dinh
ciia co quan nha nuée cho tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

5. Han mikc giao dat ¢ dé tinh tién sir dung ddt khi chuyén muc dich sir
dung dat duwoc xac dinh nhu sau:

a) Han murc giao dat ¢ dé tinh tién sir dung ddt theo quy dinh tai Piéu nay
la han mirc giao ddt 0 do co quan nha nudc co tham ‘quyén quy dinh theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai dwoc dp dung tai thoi diém cé quyet dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung ddt ciia co quan nha nwée c6 tham quyén. Han mirc
nay dwuoc xdc dinh cho tung ho gia dinh, ca nhan. Truong hop ho gia dinh, ca
nhan dwoc hinh thanh do tach ho theo quy dinh cua phdp ludt thi dwoc tinh la
01 doi twong sir dung dat dé dwoc dp dung chinh sdch tinh tién sir dung dat theo
quy dinh tai Diéu nay.

b) Truong hop nhiéu hé gia dinh, cd nhdn cé chung quyén sir dung dat
cua 01 thwa dat thi dién tich trong han murc giao dat o dwoc xdc dinh nhu sau:

Truong hop cdc hé gia dinh, cd nhin dwoc co quan nha niede c6 tham
quyén cho phép tach thira dat cho méi hé gia dinh, cd nhén thi viéc xdc dinh
di¢n tich trong han mirc dé tinh tién sir dung dat duoc tinh theo tung thira dat
dwoc cdp gidy chitng nhdn quyen sir dung dat, quyén sé hiwu tai san gdn lién véi
dat va theo nguyén tic moi hé gia dinh, cd nhdn duoc tach thira chi dwgc xdc
dinh dién tich dat theo han mirc giao dat & dé tinh tien sir dung dat mét lan theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truong hop cdc ho gia dinh, ca nhan co chung quyén sir dung dat ciia 01
thira ddt ma khéng thuc hién hodc khéng dwoc co quan nha nwée c6 tham quyén
cho phép tach thira ddt thi viéc xdc dinh dién tich theo han mirc giao dat & dwoc
tinh theo han muc cua ho gia dinh hodac ca nhan dwoc cwr la dai dién cua nhitng
nguoi ¢ chung quyén sir dung dat.

¢) Han mikc giao dat & tai dia phwong doi véi hé gia dinh khi tinh tién sir
dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay dwoc tinh theo han muc giao dat ¢ cho
cd nhan tai thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén muc dich sw dung dat ma
khéng phu thudc vao sé thanh vién trong ho gia dinh c6 chung quyén sir dung dat.

6., Viéc tinh tién SLZ: dung phdi nop doi véi truong hop c}guyén muc dich SLZ:
dung dat quy dinh tai Diéu nay thuc hién theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh so
103/2024/ND-CP.

7. Viéc thu, ndp, kiém tra, quan 1y sé tién sir dung ddt tinh theo quy dinh
tai Nghi dinh nczy thgrc hién theo quy d,inh, tai Nghi dinh so 103/2024/ND-
CP (duoc swa doi, bo sung tai Nghi dinh so 291/2025/ND-CP), quy dinh tai
Nghi dinh nay va phap ludt vé quan Iy thué.”

2. Vé xir Iy chuyén tiép ddi v6i trwong hop ho gia dinh, ca nhan da
dugc co quan nha nuwéc cé tham quyen cé quyet dinh cho phép chuyén muc
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-103-2024-ND-CP-tien-su-dung-dat-tien-thue-dat-550020.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-103-2024-ND-CP-tien-su-dung-dat-tien-thue-dat-550020.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-291-2025-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-103-2024-ND-CP-tien-su-dung-dat-tien-thue-dat-679921.aspx

dich sir dung dat thudc cac treong hop quy dinh tai Pi¢u 6 Nghi dinh
nay tir ngay 01 thang 8 nim 2024 dén trude ngay 01 thang 01 nim 2026

Tai khoan 2 Diéu 12 caa Nghi dinh sb 50/2026/NDCP ngay 31/01/2026
ctia Chinh phu quy dinh:

“Diéu 12. Xir Iy chuyén tiép vé tién siv dung dat, tién thué dat khi Nghi
quyét so 254/2025/QH15 co hiéu lyc thi hanh

2. Xur Iy chuyén tiép déi véi truong hop hd gia dinh, cd nhdn da dwoc co
quan nha niede cé tham quyén cé quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat thuéc cdc truong hop quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh nay tir ngdy 01 thing 8
nam 2024 dén truée ngay 01 thang 01 nam 2026 theo quy dinh tai khodn 10
Diéu 4 Nghi quyét so 254/2025/0H15:

a) Truong hop co quan thué chua ban hanh thong bdo nop tién sir dung
dat thi co quan thué thie hién tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 6
Nghi dinh nay.

b) Truong hop co quan thué di ban hanh théng bdo nép tién sir dung dat
nhung hé gia dinh, c¢d nhdn chwa nép tién sir dung dat theo théng bdo ciia co quan
thué thi ho gia dinh, cda nhan duwoc de nghi co quan thué tinh lai tién sir dung dat
phai ngp theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh nay; co quan thué tinh lai vd diéu
chinh Théng bdo sé tién sir dung dat phdi ndp theo quy dinh cua phdp ludt vé quan
Iy thué. Ho gia dinh, cd nhdn phai ngp khoan tién chdm nop tién sir dyng dat (néu
c6) tinh trén so tién tinh lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan 1y thué.

¢) Truong hop hé gia dinh, cd nhdn dd ndp mét phan tién sir dung ddt
theo théng bdo ciia co quan thué thi dwoc dé nghi co quan thué tinh lai tién sir
dung ddt theo quy dinh tai Nghi dinh ndy, co quan thué tinh lai tién sir dung dat
va théng bdo cho nguoi sir dung dat. Viéc xir Iy doi véi sé tién sir dung ddt da
nop dwoc thuc hién nhu sau:

Trueong hop soé tién sir dung dat sau khi tinh lqi thap hon sé tién sir dung
ddt phai nop nhung cao hon so voi 0 tzen da ngp thi nguoi su dung dat phdi
nép sé tién sir dung ddt con thzeu S0 VGi s tién sik dung dat tinh lai; dong thoi,
nguoi sir dung ddat phdi nép sé tlen chdm nop tinh trén so tién con thiéu sau khi
tinh lai tur thoi diém phdi ndp tién theo théng bdo thu tién dén thoi diém nép dii
s0 tién con thiéu;

Truwong hop sé tién sir dung dat sau khi tinh lai thap hon so véi sé tién da
nép thi nguoi sir dung dat dwoc Nha nuwde hoan tra so tién chénh léch bang cdch
triv vao nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat; trieong hop khéng phdt sinh
nghia vy tién sir dung dat, tién thué dat thi trir vao nghia vu tai chinh khdc theo
quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy thué; truong hop khong con nghia vu tai chinh
nao khdc dé trir thi hoan tra bang tién theo quy dinh ciia phdp ludt vé ngdn sdch
nha nwée, phdp ludt vé quan 1y thué hodc phdp ludt khdc ¢6 lién quan.

d) Truong hop ho gia dinh, ca nhan da nop du tién sir dung ddt theo
théng bdo ciia co quan thué thi dwoc dé nghi co quan thué tinh lai tién sir dung



ddt theo quy dinh tai Nghi dinh ndy; co quan thué tinh lai tién s dung ddt va
théng béo cho nguoi sir dung dat. Trwong hop so tién sir dung dat sau khi tinh
lai thdp hon so véi sé tién dd ndp thi nguoi sie dung dat dweoe Nha nwée hoan
trd so tien chénh léch bang cdch trir vao nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué
dat; trieong hop khong phat sinh nghia vu tién sir dung ddt tién thué dat thi trir
vdo nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phdp ludt vé quan 1y thué; truong
hop khong con nghia vy tai chinh nao khac dé trir thi hoan tra bang tién theo
quy dinh cia phdp ludt vé ngdn sdch nha nude, phdp ludt vé qudn 1y thué va
phdp ludt khac c0 lién quan.

d) Trinh ty, thu tuc tinh tien sir dung dat hodc tinh lai tién sir dung dat
theo quy dinh tai cdc diéem a, b, ¢ va d khoan nay nhu sau:

Ho gia dinh, ca nhdn ngp van ban thé hién dé nghi tinh hodc tinh lqi tién
st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay chdm nhat trieée ngay 01 thang 01
nam 2027 dén bo phdn mét cira lién thong; bo phan mot cua lién thong cap gidy
tzep nhdn ho so va hen tra két qua, chuyén van ban nay dén Uy ban nhdn dan
cdp xd noi ¢é ddt dé thue hién viéc xdc dinh han mirc giao dat ¢ cua thira dat
dwoc lua chon d@é tinh hodc tinh lai tien sir dung dat; chuyen thong tin dén co
quan thué. Khéng dp dung tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai Piéu ndy doi
V6i trieomg hop nguoi sit dung dat ndp vin ban dé nghi tir ngay 01 thang 01 ndm
2027 tré vé sau.

Co quan thué thuc hién viéc tinh hodc tinh lai tién sir dung dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay; ban hanh thong bao ngp tién sir dung dat hodc thong
bdo diéu chinh thong bdo ngp tién sir dung dat giri cho nguoi Sw dung ddt; dong
thoi givi thong tin dén Uy ban nhén dén cdp xa theo quy dinh.’

3. Vé thii tuc hanh chinh thue hién

Thuc hién theo thu tuc tinh hodc tinh lai tién st dung dét theo quy dinh tai
cac diém a, b, ¢ va d khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh sd 50/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cua Chinh pht dugc ban hanh theo Quyét dinh s6 1358/QD-VP
ngay 07/5/2026 ctia Chanh Vian phong UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc Cong bd
thu tuc hanh chinh mdi ban hanh trong linh vyc tai chinh dat dai thuoc tham
quyén giai quyét ctia Uy ban nhan dan cap x4 tinh Thanh Hoa.

4. Vé thoi han thue hién

Cham nhit truée ngay 01 thang 01 nim 2027, ngudi s dung dat nop
van ban thé hién dé nghi tinh hodc tinh lai tién sir dung dét theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 12 cta Nghi dinh s6 50/2026/NDPCP ngay 31/01/2026 cua Chinh
pht nay tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa thudc UBND cip x4, tinh
Thanh Hoéa hodc ndp truc tuyén (toan trinh) qua Cong Dich vu cong Qudc gia.

Déi v6i cac van ban dé nghi nguoi st dung dat nop tir ngay 01 thang 01
nam 2027 trd vé sau sé khong duogc ap dung tinh tién sir dung dat theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 12 cua Nghi dinh s6 50/2026/NDCP ngay 31/01/2026 cua
Chinh phu.



5. T6 chitc thwe hién

bé nghi Trung tdm cung Gmg dich vu cong xa thyc hién thong bao rong rai
trén hé thong truyén thanh cua xa, Vin phong HDND-UBND xa dang trén Cong
thong tin dién tr cua xa thong béo nay dé cac ho gia dinh, c4 nhan da duoc co
quan nha nudc co tham quyén c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat thudc cac truong hop quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay tir ngay 01 thang 8
nam 2024 dén trude ngay 01 thang 01 nim 2026 biét va thuc hién.

_ Trung tam phuc vy hanh chinh cong va Phong Kinh té xi thuc hién hudng
dan, tiep nhan va xtr Iy ho so (néu co) theo quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién néu c6 kho khan, vuong méc hod gia dinh, ca
nhan dén tai Trung tam phuc vu hanh chinh cong xa hodc phong Kinh t¢ xa d¢
duogc giai dap, hudng dan thuc hién./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- TT Pang uy (dé b/c); PHO CHU TICH
- TT HDND-UBND x4 (dé b/c); : /

- Chu tich UBND x4 (dé b/c);

- Cac PCT UBND xa;

- Thué co s& 7;

- Phong Kinh té (dé t/h);

- Trung tim PVHCC (dé t/h);

- Trung tdm CUDVC (dé t/h);

- Trudng cac thon trén dia ban xﬁ;

- VP HDND-UBND xi (dang cong TTDT x3); .
- Luu: VT. (déng cong ) Pham Quang Thuyén
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