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 ỦY BAN NHÂN DÂN 

XÃ CÔNG CHÍNH 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

Số:        /TB-UBND 
 

       Công Chính, ngày     tháng      năm 2026 

THÔNG BÁO 

Về việc triển khai thực hiện đề nghị tính hoặc tính lại tiền sử dụng đất đối 

với trường hợp hộ gia đình, cá nhân đã được cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền có quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất từ ngày 01 

tháng 8 năm 2024 đến trước ngày 01 tháng 01 năm 2026  

 

Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 2025 của 

Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc 

trong tổ chức thi hành Luật Đất đai về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; 

Căn cứ Nghị định số 50/2026/NĐCP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 

năm 2025 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, 

vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; 

Căn cứ Quyết định số 1358/QĐ-UBND ngày 07/5/2026 của Văn phòng 

UBND tỉnh Thanh Hóa về việc công bố thủ tục hành chính mới ban hành trong 

lĩnh vực tài chính đất đai thuộc thẩm quyền giải quyết của Ủy ban nhân dân cấp 

xã tỉnh Thanh Hóa. 

UBND xã Công Chính triển khai thực hiện đề nghị tính hoặc tính lại tiền 

sử dụng đất đối với trường hợp hộ gia đình, cá nhân đã được cơ quan nhà nước có 

thẩm quyền có quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất từ ngày 01 

tháng 8 năm 2024 đến trước ngày 01 tháng 01 năm 2026, với một số nội dung 

như sau: 

1. Về quy định về tính tiền sử dụng đất khi chuyển mục đích của hộ 

gia đình, cá nhân 

Tại điểm c khoản 2 Điều 10 của Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11 

tháng 12 năm 2025 của Quốc hội quy định:  

“Điều 10. Miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; nộp tiền sử dụng 

đất, tiền thuê đất khi chuyển mục đích sử dụng đất 

c) Trường hợp đất vườn, ao, đất nông nghiệp trong cùng thửa đất có đất 

ở được xác định khi công nhận quyền sử dụng đất mà chuyển mục đích sử dụng 

đất sang đất ở; chuyển từ đất có nguồn gốc là đất vườn, ao gắn liền đất ở nhưng 

người sử dụng đất tách ra để chuyển quyền sử dụng đất hoặc do đơn vị đo đạc 

khi đo vẽ bản đồ địa chính trước ngày 01 tháng 7 năm 2014 đã tự đo đạc tách 

thành các thửa riêng sang đất ở thì tính tiền sử dụng đất theo mức thu bằng: 

30% chênh lệch giữa tiền sử dụng đất tính theo giá đất ở và tiền sử dụng đất 

tính theo giá đất nông nghiệp tại thời điểm có quyết định cho phép chuyển mục 
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đích sử dụng đất (sau đây gọi tắt là chênh lệch) đối với diện tích đất chuyển mục 

đích sử dụng trong hạn mức giao đất ở tại địa phương; 50% chênh lệch đối với 

diện tích đất vượt hạn mức nhưng không quá 01 lần hạn mức giao đất ở tại địa 

phương; 100% chênh lệch đối với diện tích đất vượt hạn mức mà vượt quá 01 

lần hạn mức giao đất ở tại địa phương. Mức thu tiền sử dụng đất nêu trên chỉ 

được tính một lần cho một hộ gia đình, cá nhân (tính trên 01 thửa đất).” 

Tại Điều 6 của Nghị định số 50/2026/NĐCP ngày 31/01/2026 của Chính 

phủ quy định: 

“Điều 6. Tính tiền sử dụng đất đối với hộ gia đình, cá nhân khi chuyển 

mục đích sử dụng đất từ đất vườn, ao, đất nông nghiệp sang đất ở quy định 

tại điểm c khoản 2 Điều 10 Nghị quyết số 254/2025/QH15 

1. Việc tính tiền sử dụng đất quy định tại Điều này được áp dụng một lần 

cho một hộ gia đình, cá nhân và được tính trên 01 thửa đất do hộ gia đình, cá 

nhân lựa chọn; lần chuyển mục đích sau trên thửa đất đó hoặc chuyển mục đích 

của thửa đất khác thì tính tiền sử dụng đất bằng 100% chênh lệch giữa tiền sử 

dụng đất tính theo giá đất ở và tiền sử dụng đất tính theo giá đất nông nghiệp 

tại thời điểm có quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất của cơ quan 

nhà nước có thẩm quyền. 

2. Trường hợp hộ gia đình, cá nhân có nhiều thửa đất (kể cả nhiều thửa 

đất trong phạm vi nhiều tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương) được phép 

chuyển mục đích sử dụng đất theo quy định tại Nghị định này thì hộ gia đình, cá 

nhân đó được lựa chọn 01 (một) thửa đất để áp dụng tính tiền sử dụng đất theo 

quy định tại Nghị định này. Hộ gia đình, cá nhân cam kết về nội dung này và 

chịu trách nhiệm về cam kết của mình, thể hiện tại đơn đề nghị chuyển mục đích 

sử dụng đất. 

Trường hợp cơ quan, người có thẩm quyền phát hiện hộ gia đình, cá nhân 

đã được áp dụng việc tính tiền sử dụng đất theo quy định tại điểm c khoản 2 

Điều 10 Nghị quyết số 254/2025/QH15 nhưng vẫn đề nghị lựa chọn thửa đất để 

tiếp tục được hưởng chính sách này thì chuyển thông tin đến cơ quan thuế để cơ 

quan thuế tính lại tiền sử dụng đất bằng mức 100% chênh lệch giữa tiền sử dụng 

đất tính theo giá đất ở và tiền sử dụng đất tính theo giá đất nông nghiệp tại thời 

điểm có quyết định chuyển mục đích sử dụng đất; số tiền sử dụng đất hộ gia 

đình, cá nhân đã nộp (nếu có) được trừ vào số tiền sử dụng đất tính lại; đồng 

thời, hộ gia đình, cá nhân phải nộp khoản tiền tương đương với mức chậm nộp 

tiền sử dụng đất được tính từ thời điểm có quyết định chuyển mục đích sử dụng 

đất đến thời điểm cơ quan, người có thẩm quyền có văn bản chuyển vi phạm đến 

cơ quan thuế theo pháp luật về quản lý thuế. 

3. Việc tính số lần chuyển mục đích sử dụng đất, xác định hạn mức giao 

đất ở, lựa chọn thửa đất chuyển mục đích sử dụng đất để áp dụng theo quy định 

tại Điều này được tính từ ngày 01 tháng 8 năm 2024. 

4. Giá đất ở và giá đất nông nghiệp để tính tiền sử dụng đất ở, tiền sử dụng 

đất nông nghiệp là giá đất trên bảng giá đất theo quy định tại Điều 8 Nghị định 
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của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết 

số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó 

khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai tại thời điểm có quyết định 

của cơ quan nhà nước cho thẩm quyền cho phép chuyển mục đích sử dụng đất. 

5. Hạn mức giao đất ở để tính tiền sử dụng đất khi chuyển mục đích sử 

dụng đất được xác định như sau: 

a) Hạn mức giao đất ở để tính tiền sử dụng đất theo quy định tại Điều này 

là hạn mức giao đất ở do cơ quan nhà nước có thẩm quyền quy định theo quy 

định của pháp luật về đất đai được áp dụng tại thời điểm có quyết định cho phép 

chuyển mục đích sử dụng đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. Hạn mức 

này được xác định cho từng hộ gia đình, cá nhân. Trường hợp hộ gia đình, cá 

nhân được hình thành do tách hộ theo quy định của pháp luật thì được tính là 

01 đối tượng sử dụng đất để được áp dụng chính sách tính tiền sử dụng đất theo 

quy định tại Điều này. 

b) Trường hợp nhiều hộ gia đình, cá nhân có chung quyền sử dụng đất 

của 01 thửa đất thì diện tích trong hạn mức giao đất ở được xác định như sau: 

Trường hợp các hộ gia đình, cá nhân được cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền cho phép tách thửa đất cho mỗi hộ gia đình, cá nhân thì việc xác định 

diện tích trong hạn mức để tính tiền sử dụng đất được tính theo từng thửa đất 

được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với 

đất và theo nguyên tắc mỗi hộ gia đình, cá nhân được tách thửa chỉ được xác 

định diện tích đất theo hạn mức giao đất ở để tính tiền sử dụng đất một lần theo 

quy định tại Nghị định này. 

Trường hợp các hộ gia đình, cá nhân có chung quyền sử dụng đất của 01 

thửa đất mà không thực hiện hoặc không được cơ quan nhà nước có thẩm quyền 

cho phép tách thửa đất thì việc xác định diện tích theo hạn mức giao đất ở được 

tính theo hạn mức của hộ gia đình hoặc cá nhân được cử là đại diện của những 

người có chung quyền sử dụng đất. 

c) Hạn mức giao đất ở tại địa phương đối với hộ gia đình khi tính tiền sử 

dụng đất theo quy định tại Nghị định này được tính theo hạn mức giao đất ở cho 

cá nhân tại thời điểm có quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất mà 

không phụ thuộc vào số thành viên trong hộ gia đình có chung quyền sử dụng đất. 

6. Việc tính tiền sử dụng phải nộp đối với trường hợp chuyển mục đích sử 

dụng đất quy định tại Điều này thực hiện theo quy định tại Điều 20 Nghị định số 

103/2024/NĐ-CP. 

7. Việc thu, nộp, kiểm tra, quản lý số tiền sử dụng đất tính theo quy định 

tại Nghị định này thực hiện theo quy định tại Nghị định số 103/2024/NĐ-

CP (được sửa đổi, bổ sung tại Nghị định số 291/2025/NĐ-CP), quy định tại 

Nghị định này và pháp luật về quản lý thuế.” 

2. Về xử lý chuyển tiếp đối với trường hợp hộ gia đình, cá nhân đã 

được cơ quan nhà nước có thẩm quyền có quyết định cho phép chuyển mục 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-103-2024-ND-CP-tien-su-dung-dat-tien-thue-dat-550020.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-103-2024-ND-CP-tien-su-dung-dat-tien-thue-dat-550020.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-291-2025-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-103-2024-ND-CP-tien-su-dung-dat-tien-thue-dat-679921.aspx
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đích sử dụng đất thuộc các trường hợp quy định tại Điều 6 Nghị định 

này từ ngày 01 tháng 8 năm 2024 đến trước ngày 01 tháng 01 năm 2026 

Tại khoản 2 Điều 12 của Nghị định số 50/2026/NĐCP ngày 31/01/2026 

của Chính phủ quy định: 

“Điều 12. Xử lý chuyển tiếp về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất khi Nghị 

quyết số 254/2025/QH15 có hiệu lực thi hành 

2. Xử lý chuyển tiếp đối với trường hợp hộ gia đình, cá nhân đã được cơ 

quan nhà nước có thẩm quyền có quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng 

đất thuộc các trường hợp quy định tại Điều 6 Nghị định này từ ngày 01 tháng 8 

năm 2024 đến trước ngày 01 tháng 01 năm 2026 theo quy định tại khoản 10 

Điều 4 Nghị quyết số 254/2025/QH15: 

a) Trường hợp cơ quan thuế chưa ban hành thông báo nộp tiền sử dụng 

đất thì cơ quan thuế thực hiện tính tiền sử dụng đất theo quy định tại Điều 6 

Nghị định này. 

b) Trường hợp cơ quan thuế đã ban hành thông báo nộp tiền sử dụng đất 

nhưng hộ gia đình, cá nhân chưa nộp tiền sử dụng đất theo thông báo của cơ quan 

thuế thì hộ gia đình, cá nhân được đề nghị cơ quan thuế tính lại tiền sử dụng đất 

phải nộp theo quy định tại Điều 6 Nghị định này; cơ quan thuế tính lại và điều 

chỉnh Thông báo số tiền sử dụng đất phải nộp theo quy định của pháp luật về quản 

lý thuế. Hộ gia đình, cá nhân phải nộp khoản tiền chậm nộp tiền sử dụng đất (nếu 

có) tính trên số tiền tính lại theo quy định của pháp luật về quản lý thuế. 

c) Trường hợp hộ gia đình, cá nhân đã nộp một phần tiền sử dụng đất 

theo thông báo của cơ quan thuế thì được đề nghị cơ quan thuế tính lại tiền sử 

dụng đất theo quy định tại Nghị định này; cơ quan thuế tính lại tiền sử dụng đất 

và thông báo cho người sử dụng đất. Việc xử lý đối với số tiền sử dụng đất đã 

nộp được thực hiện như sau: 

Trường hợp số tiền sử dụng đất sau khi tính lại thấp hơn số tiền sử dụng 

đất phải nộp nhưng cao hơn so với số tiền đã nộp thì người sử dụng đất phải 

nộp số tiền sử dụng đất còn thiếu so với số tiền sử dụng đất tính lại; đồng thời, 

người sử dụng đất phải nộp số tiền chậm nộp tính trên số tiền còn thiếu sau khi 

tính lại từ thời điểm phải nộp tiền theo thông báo thu tiền đến thời điểm nộp đủ 

số tiền còn thiếu; 

Trường hợp số tiền sử dụng đất sau khi tính lại thấp hơn so với số tiền đã 

nộp thì người sử dụng đất được Nhà nước hoàn trả số tiền chênh lệch bằng cách 

trừ vào nghĩa vụ về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; trường hợp không phát sinh 

nghĩa vụ tiền sử dụng đất, tiền thuê đất thì trừ vào nghĩa vụ tài chính khác theo 

quy định của pháp luật về quản lý thuế; trường hợp không còn nghĩa vụ tài chính 

nào khác để trừ thì hoàn trả bằng tiền theo quy định của pháp luật về ngân sách 

nhà nước, pháp luật về quản lý thuế hoặc pháp luật khác có liên quan. 

d) Trường hợp hộ gia đình, cá nhân đã nộp đủ tiền sử dụng đất theo 

thông báo của cơ quan thuế thì được đề nghị cơ quan thuế tính lại tiền sử dụng 
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đất theo quy định tại Nghị định này; cơ quan thuế tính lại tiền sử dụng đất và 

thông báo cho người sử dụng đất. Trường hợp số tiền sử dụng đất sau khi tính 

lại thấp hơn so với số tiền đã nộp thì người sử dụng đất được Nhà nước hoàn 

trả số tiền chênh lệch bằng cách trừ vào nghĩa vụ về tiền sử dụng đất, tiền thuê 

đất; trường hợp không phát sinh nghĩa vụ tiền sử dụng đất, tiền thuê đất thì trừ 

vào nghĩa vụ tài chính khác theo quy định của pháp luật về quản lý thuế; trường 

hợp không còn nghĩa vụ tài chính nào khác để trừ thì hoàn trả bằng tiền theo 

quy định của pháp luật về ngân sách nhà nước, pháp luật về quản lý thuế và 

pháp luật khác có liên quan. 

đ) Trình tự, thủ tục tính tiền sử dụng đất hoặc tính lại tiền sử dụng đất 

theo quy định tại các điểm a, b, c và d khoản này như sau: 

Hộ gia đình, cá nhân nộp văn bản thể hiện đề nghị tính hoặc tính lại tiền 

sử dụng đất theo quy định tại Nghị định này chậm nhất trước ngày 01 tháng 01 

năm 2027 đến bộ phận một cửa liên thông; bộ phận một cửa liên thông cấp giấy 

tiếp nhận hồ sơ và hẹn trả kết quả; chuyển văn bản này đến Ủy ban nhân dân 

cấp xã nơi có đất để thực hiện việc xác định hạn mức giao đất ở của thửa đất 

được lựa chọn để tính hoặc tính lại tiền sử dụng đất; chuyển thông tin đến cơ 

quan thuế. Không áp dụng tính tiền sử dụng đất theo quy định tại Điều này đối 

với trường hợp người sử dụng đất nộp văn bản đề nghị từ ngày 01 tháng 01 năm 

2027 trở về sau. 

Cơ quan thuế thực hiện việc tính hoặc tính lại tiền sử dụng đất theo quy 

định tại Nghị định này; ban hành thông báo nộp tiền sử dụng đất hoặc thông 

báo điều chỉnh thông báo nộp tiền sử dụng đất gửi cho người sử dụng đất; đồng 

thời gửi thông tin đến Ủy ban nhân dân cấp xã theo quy định.” 

3. Về thủ tục hành chính thực hiện 

Thực hiện theo thủ tục tính hoặc tính lại tiền sử dụng đất theo quy định tại 

các điểm a, b, c và d khoản 2 Điều 12 Nghị định số 50/2026/NĐ-CP ngày 

31/01/2026 của Chính phủ được ban hành theo Quyết định số 1358/QĐ-VP 

ngày 07/5/2026 của Chánh Văn phòng UBND tỉnh Thanh Hóa về việc Công bố 

thủ tục hành chính mới ban hành trong lĩnh vực tài chính đất đai thuộc thẩm 

quyền giải quyết của Ủy ban nhân dân cấp xã tỉnh Thanh Hóa. 

4. Về thời hạn thực hiện 

Chậm nhất trước ngày 01 tháng 01 năm 2027, người sử dụng đất nộp 

văn bản thể hiện đề nghị tính hoặc tính lại tiền sử dụng đất theo quy định tại 

khoản 2 Điều 12 của Nghị định số 50/2026/NĐCP ngày 31/01/2026 của Chính 

phủ này tại Trung tâm Phục vụ hành chính công cấp xã thuộc UBND cấp xã, tỉnh 

Thanh Hóa hoặc nộp trực tuyến (toàn trình) qua Cổng Dịch vụ công Quốc gia. 

Đối với các văn bản đề nghị người sử dụng đất nộp từ ngày 01 tháng 01 

năm 2027 trở về sau sẽ không được áp dụng tính tiền sử dụng đất theo quy định 

tại khoản 2 Điều 12 của Nghị định số 50/2026/NĐCP ngày 31/01/2026 của 

Chính phủ. 
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5. Tổ chức thực hiện 

Đề nghị Trung tâm cung ứng dịch vụ công xã thực hiện thông báo rộng rãi 

trên hệ thống truyền thanh của xã, Văn phòng HĐND-UBND xã đăng trên Cổng 

thông tin điện tử của xã thông báo này để các hộ gia đình, cá nhân đã được cơ 

quan nhà nước có thẩm quyền có quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng 

đất thuộc các trường hợp quy định tại Điều 6 Nghị định này từ ngày 01 tháng 8 

năm 2024 đến trước ngày 01 tháng 01 năm 2026 biết và thực hiện. 

Trung tâm phục vụ hành chính công và Phòng Kinh tế xã thực hiện hướng 

dẫn, tiếp nhận và xử lý hồ sơ (nếu có) theo quy định.  

Trong quá trình thực hiện nếu có khó khăn, vướng mắc hộ gia đình, cá 

nhân đến tại Trung tâm phục vụ hành chính công xã hoặc phòng Kinh tế xã để 

được giải đáp, hướng dẫn thực hiện./. 

Nơi nhận: 

- TT Đảng ủy (để b/c); 

- TT HĐND-UBND xã (để b/c); 

- Chủ tịch UBND xã (để b/c); 

- Các PCT UBND xã; 

- Thuế cơ sở 7; 

- Phòng Kinh tế (để t/h); 

- Trung tâm PVHCC (để t/h); 

- Trung tâm CƯDVC (để t/h); 

- Trưởng các thôn trên địa bàn xã; 

- VP HĐND-UBND xã (đăng cổng TTĐT xã); 

- Lưu: VT.  

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 
 

Phạm Quang Thuyên 
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